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1 Conger Lane, Toddington, ed LU5 6T
Offer In xce Of £800,000 Freehold

A eautifull preented and immaculatel maintained Grade II lited detached thatched cottage, which wa once two cottage ut ha een converted and
extended over the ear to offer a much grander reidence. 

Period charm and character include; expoed eam and wall timer, quarr tile and original rick flooring, inglenook fire place and parquet tle flooring. The
propert feature a delightful garden plot that ha een thoughtfull landcaped to provide a wonderful outide etting. 

Internal accommodation riefl comprie; lounge, dining room, nug / famil room, inner lo, large cottage kitchen, and a hower room / laundr room on the
ground floor. Firt floor accommodation comprie of four good-ized edroom and a famil athroom which are all linked  a tunning galler landing which
open out onto the dining room. Further enefit include modern ga central heating, Hunter multi fuel tove, ICR in 2020, large garage and tore, off-road
parking, cellar, and comprehenive thatched roof afet meaure. radhaw trongl advie a viewing to full appreciate all that thi tunning home ha to

offer the dicerning uer.



ntrance Lo
Door to the front apect.  hoe cupoard.  Alarm control
panel. Thatched roof chimne temperature monitor. Original
rick floor.

Famil Room/ nug
Window to front apect. Wall light point. Feature fire place.
Parquet tle flooring. xpoed wall and ceiling timer.
torage cupoard. Radiator.

Dining Room
Feature vaulted ceiling with an arra of expoed eam and
wall timer. Window to front apect. Large inglenook fire
place with expoed rick and fitted with Hunter multi fuel
urner. Wall light. Parquet tle flooring. Two radiator.
Door to the rear lo and door leading to:

Lounge
Window to front and ide apect.  Large  inglenook
fireplace with open fire and expoed rick urround.
Radiator. Fitted carpet. Wall light.

Rear Lo
An internal lo with a tale tle door leading to the
garden and providing acce from the dining room to the
kitchen. Quarr tiled flooring. Radiator. Door leading to the
hower room and a door leading to the cellar.

Kitchen
A large rear apect room with a kitchen area that i fitted
with a range of wall, drawer and ae unit. One and a half
drainer ink unit.  Integrated dihwaher. pace for an
American fridge/ freezer. tanle range ga cooker fitted
into an expoed rick fireplace. Integrated electric ho. Wall
hung ga oiler. Quarr tiled floor. Radiator. Wine rack. Wall
light point. Window to rear and ide apect.



Landing
Compriing an arra of expoed timer eam and wall
timer thi eautiful galleried firt floor landing look over
the dining area with the feeling of pace offered  wa of
the vaulted ceiling . Radiator. Fitted carpet. Wall light point.
Window to the front apect.

Ground Floor hower Room
Fitted to comprie a low level w/c and wah hand ain.
hower encloure fitted with an Aqualia hower. Part tiled
wall. xpoed wall timer. Heated towel rail. Karndean
flooring. Window to rear apect.

Util it / Laundr Area
Fitted with pace and pluming for wahing machine.
Counter top. Under tair torage cupoard. Karndean
flooring.

Window to the front apect.

edroom One
Window to the rear and ide apect.  Radiator. Fitted
carpet. Wall light point.

edroom Two
Window to the front and ide apect. Fitted carpet. Airing
cupoard (houing the inulated hot water tank). xpoed
ceiling timer. Radiator.



edroom Three
Window to the front apect.  Radiator.  Fitted carpet.
Wardroe / cupoard. xpoed ceiling timer.

edroom Four
Currentl eing ued a an office with window to the rear
and ide apect. Radiator. Fitted carpet. tore cupoard.
xpoed wall timer.

athroom
Tatefull fitted to comprie a cloe coupled w/c. Wah

hand ain. Panelled ath.  hower encloure with hower
over. Part tiled wall. Karndean flooring. Heated towel rail.
Wall light point. Window to ide apect.

To The Front
Area laid to lawn. Drivewa providing off road parking for
two car and onward acce to the garage.

Garage & Workhop
1 and 1/2 width garage with hand made door to the front.
The workhop i located ehind the garage and ha a cedar
hingle roof. The garage i fitted with an electric roller door.
oth workhop and garage have light and power and are
open plan therefore providing through acce.

Rear Garden
A delightful rear garden that (along with the houe) mut e
een to e full appreciated. Large patio area laid to the
immediate rear of the propert with the remainder eing laid
mainl to lawn with mature hru, uhe, tree and
flower. oundar fencing.  Located to the top of the main
garden i a cottage garden with raied ed and a potting
hed.



Cottage Garden Area
Located at the top of the garden i a pace that ha een put
aide to provide a cottage garden. With raied ed, a
locked pathwa and a potting hed.

Pond, Decking & ummer Houe
An outtanding feature of the garden i the pond area that
ha een thoughtfull landcaped with a large decking area.
A large automated pond and ummerhoue. All of which
provide the perfect pace to relax and unwind whilt
enjoing view of the local church.

Rear levation & Church View
howing the rear of the propert, the patio area and view
of the near church.

Toddington
i tuated  on   the  edge  o f   the  Ch i l tern  countr ide ,
Toddington i a village with a traditional high treet with
hop, retaurant, pulic houe and GP and dental
urgerie. The village i erved  two chool, Toddington
t George Church of ngland chool, and Parkfield Middle
chool. oth chool are rated outtanding  Ofted. The
Harpur Trut chool are in edford (approximatel 19 mile
awa) with private coache providing acce and Harlington
mainline train tation offering fat and frequent ervice to
London and edford.
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